PROJEKT

Uchwata nr ..../.......... XXV|"/4
Rady Miejskiej w Swidnicy

zdnia.....ooevvineeme r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w rejonie ulic Mieszka I, Wodna oraz Wroctawska, Wierzhowa w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr VII/52/24 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w rejonie ulic Mieszka |, Wodna oraz Wroctawska,
Wierzbowa w Swidnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic
Mieszka |, Wodna oraz Wroctawska, Wierzbowa w Swidnicy.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci gtéwnych oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtownej bryty budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdtuz ktérych moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne Sciany budynkéw, z wytgczeniem: wykuszy,
balkonéw, gzymsoéw, ryzalitow, elementéw odwodnienia, stref wejsciowych, wysunietych maksimum
2,0 m, ktoérych taczna dtugos¢ nie przekracza 30% dtugosci elewacii;

4) planie — nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla kazdego terenu, ktére
w ramach realizacji planu bedzie dominujgcg formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgca
60% jej powierzchni; w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie przynalezne
zagospodarowanie terenu;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone do
lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, okreslane
indywidualnie dla poszczegélnych terenéw; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu;

7) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, dopuszczone w granicach
kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia:
a) urzgdzenia budowlane,
b) parkingi,
c) dojscia i dojazdy do budynkéw, ciagi pieszo — jezdne i ciggi piesze,
d) zabudowa towarzyszgca w postaci garazy, budynkdéw gospodarczych, kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej, wiat,
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8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)

o)
6)

e) zieleh urzgdzona,

f) obiekty matej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy i schody,

- z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz
funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol
literowy;

ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ teren przeznaczony pod dziatalno$é ustugowa, w tym ustugi

publiczne, z wykluczeniem:

a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?,

d) ustug rzemies$Iniczych, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych, o ktérych mowa w pkt 10,

e) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoridw,

f) obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, demontazu pojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

g) ustug stolarskich, kamieniarskich,

h) myjni samochodowych;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, obejmujgce dziatalnosci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w
tym: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski,
fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety
masazu, inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancow.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
MN:
a) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetiajgce terenu:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
— tereny komunikacji pieszo — rowerowej,
c) dopuszcza sie ustugi towarzyszace;
MN-U:
a) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
b) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
— tereny komunikacji pieszo — rowerowej,
— teren parkingu;
UZ-UE-US:
a) przeznaczenie terenu:
— teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem szpitali, ratownictwa medycznego,
placowek catodobowego pobytu (np. doméw samopomocy, osrodkéw leczenia uzaleznien);
— teren ustug edukacji,
— teren ustug sportu i rekreacji
b) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
— teren ustug kultury i rozrywki wytacznie takich jak: Swietlica osiedlowa, dom kultury, biblioteka,
sala wystawowa, sala widowiskowa,
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
— teren komunikacji pieszej;
KDL — teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

mpzp Mieszka |, Wodna oraz Wroctawska, Wierzbowa w Swidnicy _ 2026 r.



2. W przypadku gdy przeznaczenie terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia mogg by¢ realizowane samodzielnie lub w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony w planie.

4. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingdw i komunikacji pieszo-rowerowej
dopuszczonych w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu oraz dla infrastruktury technicznej
dopuszczonej do realizacji na catym obszarze planu, ustala sie mozliwos¢é wydzielenia tych przeznaczen
jako samodzielnych dziatek budowlanych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w miejscu gdzie plan ustala linie zabudowy nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:
a) nakaz zachowania odlegto$¢ min. 6,0 m pomiedzy budynkiem, a granicg nowo wydzielanej drogi
wewnetrznej,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz stosowania na elewacjach budynkdéw oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne
i kamienne materiaty licowe, oktadziny metalowe, szkto, drewno i materiaty drewnopodobne;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajgc kolorystyki cokotow), nie kontrastujgcej z otaczajgcg zabudowsg;

5) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrebie
dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i falistej oraz oktadzin typu ,siding”;

7) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kagta nachylenia gtéwnych potaci, rodzaju i
koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru
zastosowanych materiatéw elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej;

9) ustalenia zawarte w § 9 dotyczgce typu zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng, drogi wewnetrzne oraz na poprawe stanu zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z wykluczeniem infrastruktury technicznej i drogowe;.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych:

1) w terenie oznaczonym symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w terenie oznaczonym symbolem MN-U jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, przy czym w
przypadku lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) w terenie oznaczonym symbolem UZ-UE-US jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza sie magazynowanie odpaddw jedynie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do
przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne;
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3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregaci;
4) zakazuje sie trwatego sktadowania i unieszkodliwiania odpadoéw w tym odpaddw niebezpiecznych.

4. Ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy
budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej przeznaczonych na cele budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§6. Przedmioty odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych na obszarze planu, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgca z przepiséw odrebnych.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do doébr kultury
wspodtczesnej podlegajgce ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. Ustala sie tereny oznaczone symbolami: KDL i KDD jako przestrzen publiczng w granicach ktorej:
1) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
2) dopuszcza sie urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz zielen rozmieszczone w sposéb
uwzgledniajgcy wymagania techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.
Rozdziat 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN ustala sie:

1) forme zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng —0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 10,0 m,
b) dla budowli, garazy, obiektow budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki, nie wiecej niz
4,0 m;
6) dachy:
a) geometria — symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym
w zakresie 30° = 45’ lub ptaskie,
b) pokrycie dla dachow stromych — dachdwkg, blachg ptaska, blachodachéwka, gontem bitumicznym
oraz tupkiem syntetycznym, w kolorze ceglastoczerwonym;
c) dla dachoéw ptaskich dowolne z zastrzezeniem ustalen § 4 pkt. 7;

7) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 4,0 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?;

9) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z wystepowania w granicach terenu
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig zawarte w § 10 ust. 2.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN-U ustala sie:

1) forme zabudowy — dowolna;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1,
b) maksymalng — 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie wiecej niz 12,0 m,
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b) dla budowli, garazy, budynkéw gospodarczych i obiektéw budowlanych przekrytych dachami innych
niz budynki nie wiecej niz 4,0 m;
6)dachy:
a) geometria — symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym
w zakresie 30° = 45’ lub ptaskie,
b) pokrycie dla dachéw stromych — dachdéwkg, blachg ptaska, blachodachéwkg, gontem bitumicznym
oraz tupkiem syntetycznym, w kolorze ceglastoczerwonym;

c) dla dachéw ptaskich - dowolne z zastrzezeniem ustalen § 4 pkt. 7;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren;

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300m?;

f) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z wystepowania w granicach terenu
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig zawarte w § 10 ust. 2.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ-UE-US ustala sie:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) minimalna - 0,3,

b) maksymalna - 1,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych wysoko$é przekracza parametr
okreslony w lit. a, dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci, z zakazem ich
nadbudowy,

c) dla budowli, budynkéw gospodarczych i obiektéw budowlanych przekrytych dachami innych niz
budynki — nie wiecej niz 4,0 m;

5) dachy:

a) geometria — symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci zawartym
w zakresie 20° + 40° lub ptaskie,

b) pokrycie dla dachéw stromych — dachéwka, blachg ptaska, blachodachdéwkg, gontem bitumicznym
oraz tupkiem syntetycznym, w kolorze ceglastoczerwonym;,

c) dla dachéw ptaskich dowolne z zastrzezeniem ustalan § 4 pkt. 7,

6) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 4,0 m do 12,0 m linii
rozgraniczajgcej teren;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

8) w granicach terenu przebiega kolektor deszczowy obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

4. Dla terenu KDL ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
od 14,0 mdo 16,6 m.

5. Dla terenu KDD ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
od 4,0 mdo 20,0 m.

6. Dla terenu KR ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 6,5 m
do21,0m.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenoéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

§10. 1. W terenach oznaczonych symbolem MN i MN-U wystepujg obszary zagrozenia powodzig,
w granicach okreslonych na rysunku planu, wyznaczone na podstawie map zagrozenia i ryzyka
powodziowego, obejmujace:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie Q10%;

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie Q1%;

3) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie Q0,2%.
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2. Dla obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1% obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami prawa wodnego, w tym dla nowej zabudowy ustala sie:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy w granicach obszaru Q10%;

2) zakaz podpiwniczania budynkow;

3) nakaz realizacji poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej powyzej rzednej poziomu wod
powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia wynoszgcym Q1%, przyjetej na podstawie
aktualnych map zagrozenia powodzig;

4) nakaz stosowania technologii budowlanych i materiatbw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci
i odpornych na dziatanie wody;

5) nakaz zabezpieczenia obiektéw budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m;
2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w gtebi terenu, do

ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w skiad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 500 m?;
4) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12. W granicach terenu UZ-UE-US przebiega miejski kolektor deszczowy, w zwigzku z tym ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia kolektora przy sytuowaniu budynku;
2) nakaz zachowania spadkéw kolektora w przypadku jego przebudowy,

3) dopuszczenie zmiany przebiegu kolektora pod warunkiem zachowania spadkéw umozliwiajgcych
samoczynny splyw wody.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala sie istniejgcymi drogami potoznymi
poza granicami planu, drogg lokalng KDL, drogg dojazdowg KDD, drogg wewnetrzng KR oraz terenami
komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszczonymi ustaleniami, a niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielanych jako drogi wewnetrzne, nie
wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drég jednostronnie witgczonych do uktadu
komunikacyjnego.

3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla lokali mieszkalnych w terenie MN — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali mieszkalnych w terenie MN-U — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dla obiektéw i lokali ustugowych we wszystkich terenach objetych planem:
— biura i administracja 1mp na kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowej z wytgczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
— handel 1mp na kazde rozpoczete 40 m? pow. sprzedazy,
— zamieszkiwanie zbiorowe 1mp na kazde rozpoczete 2 miejsca noclegowe,
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— restauracje, kawiarnie, bary 1mp na kazde rozpoczete 30 m? pow. uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

— dla ustug oséwiaty, opieki nad dzie¢mi 1mp na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej tych
obiektow z wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

— dla ustug zdrowia 1 mp na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej tych obiektow
z wytgczeniem powierzchni pomochniczych, technicznych i gospodarczych,

— dla placéwek zapewniajgcych catodobowg lub dzienng opieke osobom w podesziym wieku,
przewlekle chorym lub osobom z niepetnosprawnosciami — 1 mp na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej tych obiektow z wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i
gospodarczych,

— pozostate obiekty ustugowe 1mp na kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowej tych obiektow z
wytgczeniem powierzchni pomochniczych, technicznych i gospodarczych;

2) miejsca przeznaczone na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach minimainej
liczby miejsc, o ktdrej mowa w pkt 1 lit. ¢ nalezy zapewnic¢ w liczbie
a) minimum 1 stanowisko — przy ogolnej liczbie miejsc od 6 do 15,

b) minimum 2 stanowiska — przy ogélnej liczbie miejsc od 16 do 40,

¢) minimum 3 stanowiska — przy ogolnej liczbie miejsc od 41 do 100,

d) minimum 4% ogolnej liczby miejsc — przy ogélnej liczbie miejsc powyzej 100 — z zaokragleniem,
w gore do petnych liczb catkowitych;

3) miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach publicznych oraz
oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby
miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. 3 pkt 1 lit. a, b i ¢ dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowe;j liczby stanowisk postojowych w przypadku przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania;

5) w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych, dla czesci rozbudowywanej
lub w przypadku zwiekszenia ilosci miejsc noclegowych, obowigzujg wskazniki ustalone w ust. 3 pkt 1
lit. a, b, c;

6) miejsca do parkowania wymienione w pkt 1 moga by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingdw terenowych otwartych,
c) parkingéw podziemnych,
d) garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku istniejgcego o funkcji mieszkaniowej,
wytgcznie w terenach MN, MN-U.

§14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych docelowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii
rozgraniczajgcych teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne
wymagania;

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych systemem sieci i urzgdzeh zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi gospodarowania wodami,
b) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie
przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizaciji
sanitarnej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zasilanie w energie z istniejgcych i planowanych sieci dystrybucyjnych,
b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych kablowych,
c) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wytgcznie pod powierzchnig terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
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a) ustala sie indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplnag,

b) ustala sie stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych urzgdzen  grzewczych,
charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegblne w zakresie systemu gazowego,

b) dopuszcza sie zaopatrzenia w gaz z instalacji zbiornikowych;

10) w zakresie urzgdzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze zrédet
odnawialnych:
1) z wytaczeniem:
a) urzgdzen wolnostojgcych;
b) urzgdzen o mocy wiekszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
c) urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.
d) biogazowni;
2) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% wytacznie jako montowane na dachach
budynkéw lub na $cianach, przy czym na $cianach nalezy je montowac¢ powyzej rzednej zwierciadta
wody Q1%.

Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§15. W granicach terenu UZ-UE-US do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem,
dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod teren ustug sportu i rekreacji, bez mozliwosci wznoszenia
kubaturowych obiektéw budowlanych innych niz nietrwale zwigzane z gruntem obiekty sanitarno —
higieniczne i/lub gastronomiczne.

Rozdzial 13
Przepisy koricowe

§16. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY

Zaneta Gabiec
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr ....\.....[.....

Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia.......oceuenne r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
w rejonie ulic Mieszka |, Wodna oraz Wroctawska, Wierzbowa w Swidnicy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzony zostat na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic Mieszka |,
Wodna oraz Wroctawska, Wierzbowa w Swidnicy.

Teren przy ulicy Mieszka | i Wodnej ograniczony jest od pétnocy terenem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, od wschodu ulicg Mieszka I, od potudnia ulica Wodna, od zachodu terenem zabudowy
mieszkaniowej, a jego powierzchnia wynosi okoto 1,64 hektara. Obszar ten w swoich granicach obejmuje
dziatki stanowigce wtasno$é Gminy Miasto Swidnica.

Teren przy ulicy Wroctawskiej i Wierzbowej ograniczony jest od pétocy ulicg Wierzbowa, od wschodu
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Nadbrzeznej, od potudnia terenem zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowo - ustugowej, a od zachodu ulicg Wroctawskg. Jego powierzchnia wynosi
okoto 1,14 hektara. Obszar ten w swoich granicach obejmuje dziatke stanowigcg wtasnos¢ Gminy Miasto
Swidnica oraz dziatke stanowigcg wtasnosé prywatna.

Tereny objete planem potozone sg w obszarze, dla ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. tgczna, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 kwietnia 2019 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 16 maja 2019 .
poz. 3284.

Zgodnie z ustaleniami dotychczasowego planu, teren przy ulicy Mieszka | i Wodnej oznaczony jest
symbolem terenu ustug publicznych, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej, terenu drég wewnetrznych oraz symbolem terenu drog publicznych klasy lokalnej. Celem
zmiany planu dla tego obszaru jest modyfikacja, uelastycznienie zasad zabudowy, korekta linii zabudowy,
a takze dopuszczenie funkcji ustugowych, w tym ustug publicznych, stwarzajgcych mozliwo$¢ uzupetnienia
przedmiotowego terenu o obiekty infrastruktury spotecznej, jak réwniez pozwalajgcych na realizacje
funkcjonalnych obiektéw budowlanych.

Obszar przy ulicy Wroctawskiej i Wierzbowej obejmuje tereny oznaczone w obecnie obowigzujagcym
planie symbolami terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach ogrodniczych oraz terenu drég publicznych klasy dojazdowej. Zmiana planu dla tej
czesci polega na zmianie funkcji terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadno$ci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

— fad przestrzenny i walory krajobrazowe (pkt 1, 1a, 2) —w § 4 i § 9 uchwaty wprowadzono sztywne linie
zabudowy, gabaryty obiektow oraz tradycyjng geometrie dachéw stromych, co eliminuje chaos
wizualny. tad chroni rowniez bezwzgledny zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej (§ 5 ust. 4 uchwaty);

— ochrona $rodowiska, przyrody i klimatu (pkt 3) — tereny przyporzgdkowano do witasciwych klas
akustycznych (§ 5 ust. 2 uchwaly) oraz wyznaczono wysokie parametry powierzchni biologicznie
czynnej.

W § 14 ust. 4 uchwaly nakazano retencjonowanie wéd, co zabezpiecza Ssrodowisko i koresponduje
z ochrong miejskiego kolektora deszczowego;

— dziedzictwo kulturowe i zabytki (pkt 4 uchwaty) — z uwagi na brak historycznych obiektéw zabytkowych
na tym obszarze, w § 6 wprowadzono standardowe procedury ochrony na wypadek przypadkowych
odkry¢ archeologicznych;

— ochrona zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrona ludnosci (pkt 5, 13) — w § 10 uchwaly
uwzgledniono ryzyko powodziowe poprzez zakaz nowej zabudowy w strefie Q10% oraz nakaz
posadowienia kondygnacji powyzej zwierciadta wody Q1%. Komfort mieszkancow chroni tez
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wprowadzenie zakazu realizacji ucigzliwych ustug (§ 2 pkt 9 uchwaly) oraz wykluczenie lokalizacji
placowek catodobowego pobytu;

— walory ekonomiczne przestrzeni (pkt 6) - plan tworzy stabilne warunki prawne dla inwestycji
podnoszgcych wartos¢ terenu, co uzasadnia 10% stawke optaty planistycznej (§ 16 uchwaty);

— prawo wiasnosci (pkt 7) — witadztwo planistyczne wykonano proporcjonalnie, okreslajgc optymalne
wskazniki zabudowy szanujace konstytucyjne prawa wtascicieli gruntéw;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (pkt 8) - parametry budynkéw umozliwiajg lokalizacje
budowli ochronnych w rozumieniu ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej;

— infrastruktura techniczna i transport (pkt 9, 10, 14) - obstuge komunikacyjng oparto na bezpiecznym
uktadzie drog publicznych i wewnetrznych oraz rezerwach pod sieci podziemne (§ 13, § 14 uchwaty).
Wprowadzono tez obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wtasnej dziatce, w tym stanowisk
dla pojazdéw osbb z niepetnosprawnosciami;

— jawnosé, przejrzystosé i partycypacja spoteczna (pkt 11, 12) — w dwuetapowych konsultacjach
wywazono interes publiczny z prywatnym, uwzgledniajgc postulaty mieszkancéw. W efekcie obnizono
wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, zmniejszono intensywnos$¢ do 1,0 oraz wprowadzono zakaz lokalizacji
placéwek catodobowego pobytu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Rada Miejska dokonata proporcjonalnego wywazenia interesu publicznego zwigzanego z rozwojem ustug

zdrowia i drog z interesami prywatnymi. Wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu gruntami sg w petni

uzasadnione nadrzedng koniecznoscig ochrony bezpieczenstwa powodziowego oraz tadu przestrzennego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy (pkt 3) - nowe inwestycje zlokalizowano wewnatrz w petni
wyksztatconej, zwartej i skonsolidowanej struktury miejskiej Swidnicy. Nowa zabudowa uzupetnia
istniejaca tkanke, co zapobiega zjawisku rozlewania sie miasta;

— wykorzystanie infrastruktury i transportu (pkt 1, 2, 4) - wyznaczone tereny posiadajg bezposredni dostep
do drég i sieci magistralnych, co eliminuje koszty budowy nowej infrastruktury liniowej. Lokalizacja ta
pozwala mieszkancom na korzystanie z istniejgcego transportu zbiorowego i ruchu pieszego.

Zgodnos$¢ omawianego planu z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Swidnicy, zatwierdzonej uchwatg nr XLV1/479/22 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2022 r.,
odzwierciedlajg nastepujace ustalenia:

— wprowadzenie strefy ustug zdrowia i opieki spotecznej przy ulicy Mieszka | i Wodnej odpowiada na
wniosek Analizy o koniecznosci rozwoju bazy leczniczo-opiekunczej w zwigzku ze starzeniem sie
spoteczenstwa,

— wyznaczenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy Wroctawskiej i Wierzbowej realizuje postulat
poszerzania terenéw pod aktywnos$é gospodarczg i rozwéj ustug komercyjnych,

— nakaz prowadzenia docelowych sieci pod ziemig urzeczywistnia zapisany w Analizie kierunek likwidacji
miejskich napowietrznych linii elektroenergetycznych,

— uelastycznienie parametréw zabudowy zabezpiecza wskazang w Analizie potrzebe wyznaczania rezerw
pod nowe lokale mieszkaniowe o wyzszym standardzie.

Przyjete rozwigzania stanowig bezposrednig kontynuacje ustalen zawartych w zatwierdzonej ocenie
aktualnosci polityki przestrzennej Swidnicy.

Ocena wplywu rozwigzan projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, sporzgdzona na
podstawie art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy wykazuje, ze ustalenia te wywrg zrownowazony wptyw na finanse
publiczne Gminy Miasto Swidnica i nie spowodujg nadmiernego obcigzenia jej budzetu:

— wydatki z budzetu gminy - realizacja ustalen nie generuje kosztéw wykupu gruntéow, poniewaz osie drég
publicznych wyznaczono w $ladzie istniejgcych paséw drogowych lub na dziatkach stanowigcych juz
wiasno$é Gminy Miasto Swidnica. Rozbudowa docelowych sieci podziemnych prowadzona bedzie
przez operatorow sieciowych lub inwestorow prywatnych,

— dochody budzetu gminy — przeksztatcenie funkcji terenu przy ul. Wroctawskiej i Wierzbowej na cele
mieszkaniowo-ustugowe zwiekszy dochody podatkowe =z tytutu wyzszych stawek podatku od
nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej oraz udziatdbw w podatkach dochodowych od nowych
mieszkancow i przedsiebiorcow,

— opfata planistyczna — zgodnie z § 16 uchwaly ustalono stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

W toku procedury planistycznej zapewniono petny i jawny udziat spofteczenstwa w pracach nad
projektem planu, czego bezposrednim efektem byty przeprowadzone konsultacje spoteczne.

Dziatajgc zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z art. 8i tejze ustawy, podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do opracowania
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projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. W wyznaczonym okresie tj. od 23 maja 2025 r. do 16
czerwca 2025 r., do planu wptynety wnioski od oséb fizycznych, gtéwnie dotyczace sposobu
zagospodarowania miejskiego terenu potozonego przy ul. Mieszka | rozciggajgcego sie wzdtuz terenu
oznaczonego symbolem komunikacji wewnetrznej KR.

Pierwsze konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 5 maja 2026 r. do 2 czerwca 2026 r. w formie
zbierania uwag, spotkania otwartego w dniu 14 maja 2026 r. oraz dyzuréw projektanta w dniach 7 maja
2026 r. i 21 maja 2026 r.

Do projektu planu wplynety 24 uwagi wnoszgce gtdéwnie o obnizenie wysokosci i powierzchni zabudowy
w terenie UE-US-UK, oraz ograniczenie funkcji ustugowych mogacych powodowac¢ ponadnormatywny
hatas, zwiekszony ruch samochodowy lub ucigzliwosci dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Uwagi te zostaly czesciowo uwzglednione przez Prezydenta Miasta Swidnicy, co poskutkowato czesciowg
zmiang przeznaczenia terenu z ustug kultury na ustugi zdrowia i pomocy spotecznej (UZ-UE-US) oraz
obnizeniem wysokosci zabudowy z 12,0 m do 9,0 m.

Wprowadzone zmiany nie skutkowaty koniecznoscig ponowienia uzgodnien instytucjonalnych na
podstawie art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak,
dbajac o petng transparentno$¢ procesu planistycznego wobec lokalnej spotecznosci oraz realizujac
zasade partycypacji spotecznej, organ podjat decyzje o ponownym poddaniu projektu planu konsultacjom
spofecznym w zakresie wprowadzonych zmian.

Ponowne konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od 29 czerwca 2026 r. do 27 lipca 2026 r.,
w formie zbierania uwag i ankiet oraz spotkania otwartego, ktére odbyto sie w dniu 9 lipca 2026 r. Podczas
ponownych konsultacji wykazano spetnienie wymogdw w zakresie sposobow, miejsc i terminow
wynikajgcych z art. 8h, art. 8i oraz art. 8j ustawy.

W ramach ponownych konsultacji spotecznych do projektu planu wptynety 4 uwagi oraz 9 ankiet
wnoszacych gtéwnie o obnizenie wysokosci zabudowy do 4-5 m, zachowanie 25-metrowej odlegtosci od
istniejacych blokow przy ul. Mieszka | oraz wykluczenie ucigzliwych placéwek catodobowych. Mieszkancy
wskazali, ze wprowadzone wczesniej zmiany, polegajace na obnizeniu wysokosci do 9,0 m i wprowadzeniu
ustug zdrowia i pomocy spotecznej UZ, sg niewystarczajgce i nie zabezpieczajg interesu spotecznosci
lokalne;.

W konsekwencji powyzszego, Prezydent Miasta Swidnicy odrzucit uwagi dotyczgce dalszego
obnizenia wysokosci zabudowy, natomiast uwzglednit postulaty skutkujace obnizeniem maksymalnej
intensywnosci zabudowy do poziomu 1,0 oraz wprowadzeniem zakazu lokalizacji placéwek catodobowego
pobytu, co zostato wprost wprowadzone do projektu uchwaty.

Po etapie konsultacji spotecznych w przepisach szczegétowych dla wszystkich terenéw, w ustaleniach
dotyczacych wysokosci zabudowy, wprowadzono stowo ,budowli”. Zmiana ta miata charakter systemowy
i wytgcznie redakcyjno-porzadkujacy. Jej celem byto ujednolicenie terminologii w skali catego dokumentu
i doprecyzowanie katalogu obiektow o wysokosci do 4,0 m, ktorych ograniczenie (jako obiektow
przekrytych dachami innych niz budynki) byto juz w tych punktach przewidziane. Korekta ta nie zmienia
merytorycznej koncepcji planu, w zwigzku z czym nie wymagata ponawiania procedury.

Projekt planu jest w petni zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej z dnia 3 lipca 2009 r., poniewaz
nie narusza jego ustalen. Tereny objete planem potozone sg w strefie centralnej wielofunkcyjnej w strefie
A, dla ktorej studium ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenéw: M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej.

W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze ani zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Obszar planu obejmuje grunty klasyfikowane jako drogi, tereny mieszkaniowe, zurbanizowane tereny
niezabudowane oraz grunty orne zabudowane klasy czwartej, ktére nie podlegajg ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem z dnia 16 czerwca 2025 r. oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy pismem z dnia 6 czerwca 2025 r., uzgodnili
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko dla przedmiotowego
projektu planu.

Stosownie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi instytucjami i organami.
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Wobec spetnienia wszystkich wymogéw formalnych i proceduralnych w my$| przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawne;.

Majac powyzsze na uwadze, catkowicie uzasadnione jest uchwalenie przedmiotowego planu.

DYREKTOR WYDZIALU

Joanna Dusko

RADCA PRAWNY

Zaneta Gabiec
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Zaktacznik nr 2
douchwatynr................
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem

srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY

Zaneta Gabiec



Zaktacznik nr 3
douchwatynr................
Rady Miejskiej w Swidnicy

zdnia ...

Zatgcznik3.gml

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Swidnicy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY

Zaneta Gabiec



